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澳洲幸运10免费计划最新大全卖一个少一个，杭州买家赶限价“末班车”，中产疯抢千万级楼盘，中签率
低至8.13%
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“社保大战”再现杭州楼市。
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4月26日，杭州主城区的楼盘潮语映月轩最后一期开盘，一共1154户家庭按照摇号顺序选房，争抢仅有
的160套房源，整体中签率为13.86%，为开盘以来的最低，普通家庭的中签率更是仅有8.13%。

最终，潮语映月轩在排到349号时宣告售罄，超过800人出局。有着228个月缴纳记录的李明，“全勤打
卡”潮语映月轩的6次开盘，这一次，他拿到的选房序号在600开外，又一次与心仪房源失之交臂，无奈
感慨：“现在买房不是你买房子，而是房子选你”。

在杭州，均价5.2万元/平方米的潮语映月轩属于高端改善项目，此次出售的房源过半总价达到千万级
别，中产们却没有因为价格而产生丝毫犹豫。由于预登记阶段过于火爆，报名的家庭数量与公开销售房
源数之比大于10:1，潮语映月轩触发了“社保机制”，需要按照社保缴交累计月数从高到低排序确定入围
名单，然后再进行摇号确定选房顺序。

结果显示，高层次人才家庭和无房家庭全部入围，而入围的普通家庭最低社保月数为164个月，这也就
意味着，杭州的一个普通家庭要缴足将近13.67年的社保，才能获得在潮语映月轩的买房资格。

潮语映月轩位于上城区的钱江新城二期，这里是杭州的热门购房板块。今年以来，钱江新城二期出现了
2次“拼社保”的楼市盛况，均由潮语映月轩创下，第一次发生在3月，这也是今年杭州的首个“拼社保”楼
盘。

今年的杭州楼市宛如踩下加速踏板，呈现一路狂飙之势，由于报名人数远超房源数量，新房市场摇号不
断，3至4月短短两个月间，更是上演了5次“拼社保”名场面，其中，萧山主城区的高端改善项目晴澜轩
达到了杭州相关部门规定的顶格要求230个月。

杭州楼市上一次出现“顶格社保”现象，要追溯到去年10月，消失半年的“社保大战”，为何在此时骤然卷
土重来？

卖一个少一个，杭州买房客抢赶限价“末班车”

“楼盘这么火爆，我确实没有想到”，李明对时代财经感慨道。作为杭州的改善型买家，李明从去年 10
月潮语映月轩首开追到如今收官，6次开盘场场不落却次次“陪跑”，见证了这个楼盘一路走红的过程。

“前面4次（开盘）都是只有400至500人摇号，也不需要拼社保”，转折点发生在3月上旬，潮语映月轩启
动第5次开盘报名，1217户家庭突然涌入登记系统，首次触发“社保机制”，这既是今年杭州的首个“拼社
保”楼盘，也是钱江新城二期自2022年3月首个楼盘入市以来，第一次有楼盘触发“社保机制”。



李明购买潮语映月轩的决心很坚定，“我的生活、工作都在城东（新城），这个楼盘的位置很合适”，再
综合考虑对居住的多项个人偏好，李明锁定了这个 “梦中情房”。

不过，李明看中潮语映月轩存在一个首要前提，那就是价格，这也正是该楼盘屡次开盘屡次摇号，最后
发展到“拼社保”的原因。杭州即将全面开启不限价的新房市场，作为限价楼盘的“末班车”，潮语映月轩
在价格上确实有一定优势，“以后都是不限价楼盘，价格肯定涨，细想下来，其实也不难理解为什么最
近两次开盘都要‘拼社保’”，李明说道。

去年10月9日，杭州市城乡建设管理高质量推进领导小组办公室发布《关于进一步优化调整我市房地产
相关政策的通知》，宣布杭州全面取消新出让住宅用地设置新建商品房限价的要求，但已出让用地则按
原有合同约定执行。

叠加此前杭州土拍恢复“价高者得”及其它购房利好政策的影响，从去年第四季度开始，杭州核心区域土
拍市场“燃”了起来。进入2025年，房企在优质地块上的争夺战愈演愈烈，楼面价纪录不断被刷新。

3月28日，建发以34.35亿元的总价竞得西湖区蒋村地块，楼面价8.80万元/平方米创下单价历史新高。具
体到潮语映月轩所在的钱江新城二期，今年3月拍出4.79万元/平方米的宅地，隔壁板块城东新城更是诞
生5.07万元/平方米的新晋板块单价最高。

“面粉比面包还贵，限价房越来越少，潮语映月轩5.2万元/平方米的均价还是可以接受的”，眼见政策组
合拳“发威”，改善型买家蔡文被激发了“斗志”。手握231个月社保记录，在去年12月潮语映月轩第四次开
盘时遗憾“陪跑”，蔡文决定在最后一期返场再战。

地价上涨带动房价上涨的预期，杭州买家加速进入楼市。今年截至目前，杭州楼市已经出现了5次“拼社
保”现象，其中，潮语映月2次，绿城玉澜月华1次，英冠绿城晴澜轩1次，杭铁万科云耀之城1次，而这
四个楼盘均为杭州楼市为数不多的限价盘。

其中，萧山主城区的高端改善项目英冠绿城晴澜轩即将清盘，在4月11日推出最后28套联排别墅，备案
总价介于1500至2000万元，吸引超过500户家庭预登记，直接触发“社保机制”，最终，普通家庭社保月
数达到了杭州相关部门规定的顶格要求230个月，相当于要连续交近19.17年的社保才能抢到“入场券”。

止跌企稳预期明确，杭州一二手房量价齐升

时代财经留意到，引起买家抢购的并非全是历史遗留的限价楼盘。

4月23日，位于主城区滨江的不限价楼盘咏湖云庐公布第五次开盘的意向客户登记结果，一共239户家庭
入围，争抢64套叠墅，整体中签率仅为26.78%。

值得一提的是，此次开盘的房源均价7万元/平方米，相比3月推出的叠墅均价上涨了2335元/平方米，房
源面积介于230至345平方米，总价最高的一套超过2400万元。

根据中指研究院，自去年第四季度以来，杭州开盘楼盘的月度中签率明显走低，多个月份整体维持在
40%以下，而去年第三季度的月度中签率介于40%至70%之前，这意味着市场信心在去年第四季度开始
显著提高，买家积极入市，购房难度加大。

3月10日至4月6日期间，杭州（不含县及县级市，下同）一共开盘47次，需要摇号的有18次，摇号率
38%，环比扩大6个百分点；参与登记的家庭共计1.22万组，平均中签率34.7%，环比下降了超过11个百
分点，其中，10次中签率在20%以内。



“说到底就是（因为）大家对楼市止跌企稳的预期越来越明确，而且整个市场的趋势也很明确，一线城
市已经止跌，二线城市也要开始了，不一定往上走，但至少往下的机会已经是不多了”，上海中原地产
市场分析师卢文曦表示。

4月16日，国家统计局发布数据显示，今年3月，一线城市新建商品住宅销售价格环比上涨0.1%，这也是
自去年11月份以来一线城市新房价格连续4个月环比上涨；二手住宅销售价格环比由2月下降0.1%转为上
涨0.2%。

二线城市仍然分化，整体新建商品住宅销售价格环比持平，与2月相同，二手住宅环比下降0.2%，降幅
比2月收窄0.2个百分点。二线城市中不乏表现亮眼的城市，杭州方面，3月新建商品住宅销售价格环比涨
0.5％，二手住宅环比涨1％，涨幅位列全国第一。

卢文曦指出，一季度杭州成交地价走高，尤其高地价打开了“大家对房价上涨的预期”，尤其民营房企参
拍活跃度较高，更反映出市场对未来的信心。

根据中指研究院华东区域，一季度，杭州共计出让32宗宅地，成交金额高达595.1亿元，同比增长
149.0%；成交楼面均价为28153元/㎡，平均溢价率43.2%，成交金额、楼面均价、溢价率均创2023年以
来季度新高。其中，民企权益拿地金额占比41.6%，国央企占比31.6%，混合所有制企业占比22.2%。

跳出房地产的视角，卢文曦认为杭州市场表现不错也是“多方因素共振（的结果）”，除了一系列支持经
济发展和引进人才的措施，“过年期间爆出‘杭州六小龙’，对推动经济、推动产业的作用还是蛮大的”，
也加大了杭州对人才的吸引力，“大家对市场看好，所以购房热情也比较高”。

杭州楼市房价止跌回稳，成交量也在显著走高。根据克而瑞浙江区域，3月，杭州新房成交面积75.6万
㎡，环比增加194%；杭州（除富阳区、临安区）共成交二手住宅1.22万套，环比大涨118.8%，创下历史
新高。

卢文曦预期，在市场持续向好的发展趋势下，包括杭州在内的一线和强二线城市“基本上在今年能够看
到市场的底部，原先处于下降通道，先到可能要换一个通道来走了”。

时代财经在采访过程中，感受到买家对楼市信心明显好转。一名持有顶格社保资质的潮语映月轩买家告
诉时代财经，他之所以选择该楼盘，是因为“它算是杭州核心区域的核心资产”，虽然对房价的走势仍然
有些迟疑，但他还是决定买房。

（应受访者要求，文中李明、蔡文均为化名）
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